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Dieser Leitfaden ist für Sie gedacht, wenn …
Sie Ihre Immobilie vermieten möchten, aber:

• unsicher sind, wie Sie den richtigen Mieter finden.
• vermeiden wollen, später Probleme zu bekommen.
• verstehen möchten, worauf es wirklich ankommt.
• eine Lösung suchen, die langfristig funktioniert.

Ein Leitfaden für Eigentümer, die nicht einfach vermieten wollen,
sondern ein stabiles und langfristig funktionierendes Mietverhältnis suchen.

Nicht jede Vermietung
ist eine gute Vermietung.
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Was Sie davon haben
Sie bekommen keine einfache „Vermietung“, sondern:

• Eine realistische Einordnung Ihrer Situation.
• Eine klare Strategie für Ihre Immobilie.
• Sicherheit bei der Mieterauswahl.
• Eine Grundlage für ein stabiles Mietverhältnis.

Vorwort
Viele Eigentümer denken bei der Vermietung zuerst an die Miete.
Doch in der Praxis zeigt sich immer wieder:

Nicht die Miete entscheidet über den Erfolg – sondern der Mieter.
Die größten Probleme entstehen nicht während der Mietzeit,
sondern bei der Auswahl.

•  Falsche Einschätzung.
•  Zu schnelle Entscheidungen.
•  Fehlende Prüfung.

Und genau das führt später zu Stress, Kosten und Unsicherheit.
Dieser Leitfaden zeigt Ihnen die wichtigsten Schritte, typische Fehler und 
meinen Ansatz. Ziel ist nicht, schnell zu vermieten.
Ziel ist, eine Entscheidung zu treffen, die langfristig Ruhe bringt.

Über mich
Ich begleite seit vielen Jahren Immobilien –
nicht nur beim Verkauf, sondern auch in der Vermietung.

Als Vermieter kenne ich die Praxis.

Ich weiß:
• welche Probleme entstehen können.
• welche Fehler häufig gemacht werden.
• welche Entscheidungen langfristig wirken.

Mein Ansatz ist es, Vermietung nicht als kurzfristigen Prozess zu sehen,
sondern als Entscheidung mit langfristigen Folgen.
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Ein Gedanke vorab
„Die meisten Probleme in der Vermietung entstehen nicht im Mietvertrag – 
sondern bei der Auswahl des Mieters.“

•  Zu schnell vermieten:  Hauptsache belegt ist keine Strategie.

Vier Fehler, die Eigentümer oft teuer bezahlen

•  Falschen Mieter wählen:  Sympathie ersetzt keine Prüfung.

•  Falscher Mietpreis:   Zieht die falsche Zielgruppe an.

•  Ohne Vorbereitung starten: Schwache Präsentation, schlechte Interessenten.

So läuft eine sinnvolle Vermietung
Schritt für Schritt ab

•  Warum vermieten Sie?

•  Was erwarten Sie langfristig?

•  Wie wichtig sind Ihnen Sicherheit vs. Rendite?

Vermietung ist nicht gleich Vermietung.
Ihre Ziele bestimmen die Entscheidung.

Schritt 1 - Die Ausgangssituation verstehen

•  Welche Miete ist wirklich erzielbar?

•  Welche Zielgruppe spricht der Preis an?

•  Wie positioniert sich die Immobilie im Markt?

Der Mietpreis entscheidet, wer sich überhaupt meldet.

Schritt 2 - Marktwert und Marktlage realistisch einordnen
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•  Zustand der Immobilie?

•  Vollständige Unterlagen?

•  Klare Präsentation?

Eine gute Vorbereitung sorgt für bessere Interessenten.

Schritt 3 - Immobilie und Prozess vorbereiten

•  Bonität prüfen.

•  Zuverlässigkeit einschätzen.

•  Langfristige Perspektive berücksichtigen.

Nicht der erste Interessent ist der richtige – sondern der passende.

Schritt 4 - Mieter richtig auswählen

•  Stabile Einnahmen.

•  Wenig Konflikte.

•  Verlässliche Kommunikation.

Ziel ist nicht Vermietung.
Ziel ist Ruhe.

Schritt 5 - Ein langfristig gutes Mietverhältnis erreichen 

Eine gute Vermietung merkt man daran, dass sie keine Probleme macht.
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So arbeite ich in solchen Situationen
Der entscheidende Unterschied ist einfach: 
Ich beginne nicht mit dem Verkauf, sondern mit Ihrer Situation.

• Ich helfe, die Situation realistisch einzuordnen.

• Ich unterstütze bei Mietpreis und Positionierung.

• Ich achte auf die Qualität der Interessenten.

• Ich bringe praktische Erfahrung ein.

• Ich denke langfristig statt kurzfristig.

Wann ein Gespräch mit mir sinnvoll ist
•  Sie vermieten möchten, aber unsicher sind.

•  Sie den Mietpreis nicht einschätzen können.

•  Sie Probleme vermeiden möchten.

•  Sie langfristige Ruhe statt kurzfristige Lösung wollen.

Was Eigentümer davon konkret haben
• Weniger Risiko bei der Mieterauswahl.

•  Mehr Sicherheit im Prozess.

•  Bessere Einschätzung von Interessenten.

•  Weniger Stress im Alltag.

•  Langfristig stabile Einnahmen.

Dann lassen Sie uns sprechen.

Ein erstes Gespräch hilft oft schon, die eigene Situation deutlich
klarer zu sehen. Sie müssen noch keine 
Entscheidung getroffen haben. Genau dafür bin ich da.



Alexander Eist - Immobilienberatung           Seite 6

Rechtlicher Hinweis
Die Inhalte dieses Leitfadens dienen ausschließlich der allgemeinen Information und Orientierung. Alle Einschätzungen
zu Immobilienwerten, Marktpreisen oder Entwicklungen stellen unverbindliche Einschätzungen dar und ersetzen keine rechtliche, steuerliche
oder finanzielle Beratung. Entscheidungen im Zusammenhang mit Kauf, Verkauf oder Vermietung erfolgen eigenverantwortlich.

Alexander Eist

Immobilienberatung in Hofgeismar

E-Mail: info@eist-immobilienberatung.de


